QARA

REALITY & FINANCE

SMLOUVA O VYHRADNIM
REALITNIM ZPROSTREDKOVANI

Dnesniho dne, mésice a roku smluvni strany:

spoleénost/maklér .............
se sidlem: ............

IC: ...

(dale jen ,Realitni zprostfedkovatel“), na strané jedné

a

jméno a pfijmeni
bytem: .................
r.¢./datum narozeni: ...................

te .....

.............. e-mail: ..o

(dale jako ,Zajemce*), na strané druhé

uzaviraji tuto Smlouvu o vyhradnim realitnim zprostfedkovani (dale jen ,Smlouva®):

1.

2.

Clanek I.
Prohlaseni zajemce

Zajemce prohladuje, Ze je vlastnikem nasledujicich nemovitosti:

e Bytova jednotka €. ............ o celkové vyméfe ............ m2, nachazejici se ve
............ nadzemnim podlazi bytového domu ¢&.p. ............, vystavéného na
pozemcich p. €. ........... , Zapsana na LV C. ............ , vV katastralnim uzemi
............ , Obec ............, u Katastralniho ufadu pro ............, KP ............, na
adrese ............ , véetné spoluvlastnickych podild na spolecnych Castech a
zafizenich domu ¢&. p. ............ a na pozemcich p. €. ...cceuve.n. , 0 velikosti
............ ,jak je zapsanonalLVZ¢. ............, vKatastralnim uzemi ............, obec
............ , U Katastralniho aradu pro ............, KP ............

e spoluvlastnicky podil o velikosti ............ na jednotce €. ............. — garazi,
umisténé v ............ PP domu C.p. cecveernnns , postaveného na pozemcich
parc.C. ....cevennn. - zastavéna plocha a nadvofi, vCetné odpovidajiciho
spoluvlastnického podilu na budové a pozemcich, jak je zapsano na listu
vlastnictvi €. ...ovvunenen , prok.d. ............ , 0DEC vrvirnninns , U Katastralniho uradu
Pro ......evee. JKP e

e Pozemku parc. €. ... o vyméfe ... m2 - zastavéna plocha a nadvofi, jehoz
soucasti je dim €.p. ... - objekt bydleni, pozemku parc. €. ... 0o vyméfe ... m2 -
zastavéna plocha a nadvofi a pozemku parc. €. ... 0 vyméfe ... m2 - zahrada,
jak je zapsano na listu vlastnictvi €. ..., pro k.U. ..., obec ..., u Katastralniho
uradu ..., KP ...

e Pozemkuparc.C....ovymeéfe ... m2- ........coeiiiiininn. , pozemku parc. €. ...
O vyméfe ... m2 - ...l a pozemku parc. €. ... 0 vyméfe ... m2 -
........................... , jak je zapsano na listu vlastnictvi €. ..., pro k.u. ..., obec
..., U Katastralniho ufadu ..., KP ...

(dale jen ,Nemovitost® nebo “Nemovitosti”). Zajemce prohlasuje, Ze Nemovitosti
nejsou v obchodnim majetku zgjemce.

Zajemce dale prohlaSuje, ze na Nemovitostech nevaznou zadné zavazky ani jiné
pravni vady, Ze jeho vlastnické a dispozi¢ni pravo k ttmto Nemovitostem neni nijak
omezeno, ze na Nemovitostech nevaznou zadné dluhy, vécna bfemena, pfedkupni
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prava, zastavni prava, najemni prava €i jina prava tfetich osob, vyjma téch uvedenych
na listu vlastnictvi:

e zastavni pravo smiuvni ............ ,

e zakaz zcizeni a zatizeni ............
a Ze pfed Realitnim zprostredkovatelem nezamlcel zadne podstatne skutecnostl ktere

vvvvv

Clanek II.
Predmét smlouvy
Realitni zprostfedkovatel se zavazuje, ze Zajemci zprostiedkuje uzavieni kupni
smlouvy o pfevodu Nemovitosti (dale jen ,Realitni smlouva®) se tfeti osobou (dale
jen ,Kupujici“). Cena pozadovana Zajemcem za prevod Nemovitosti je ............ K¢
(dale jen ,Kupni cena®). VySe Kupni ceny mlze byt snizena na zakladé vyslovného
pozadavku ze strany Zajemce.

Zajemce zaplati Realitnimu zprostfedkovateli za jeho €innost provizi ve vysi ............
% z Kupni ceny sjednané v Realitni smlouvé plus DPH v pfislusné vysi.

Narok na provizi vznika uzavienim zprostfedkované Realitni smlouvy.

Slozi-li Kupujici k rukam Realitniho zprostfedkovatele dle dohody o rezervaci
Nemovitosti (dale jen “Rezervaéni smlouva”) blokovaci depozitum (dale jen
“Blokovaci depozitum”), bude narok Realitniho zprostifedkovatele na provizi bez
potfeby jakéhokoliv dalSiho jednani zapocéten oproti naroku Zajemce na vyplaceni
blokovaciho depozita, a to ke dni uzavieni Realitni smlouvy. Nestane-li se tak, uhradi
Zajemce provizi na vyzvu Realitniho zprostfedkovatele.

Pokud bude Blokovaci depozitum vy3S8i neZ provize Realitniho zprostfedkovatele,
zavazuje se Realitni zprostfedkovatel tento rozdil zaslat dnem podpisu Realitni
smlouvy do uschovy, ktera bude za uéelem zajisténi plnéni z Realitni smlouvy stranami
zfizena.

Zajemce souhlasi s tim, aby kupni cena Nemovitosti, pfipadné jeji cast, byla
financovana z financnich prostfedkd poskytnutych Kupujicimu ze strany penézniho
ustavu a zavazuje se poskytnout nezbytnou soucinnost s tim spojenou, zejména se
zavazuje uzavfit smlouvu o zfizeni zastavniho prava k Nemovitosti ve prospéch tohoto
penézniho Ustavu.

Clanek IIL.

Prava a povinnosti smluvnich stran
. Zajemce se zavazuje:
. na vyzvani Realitniho zprostfedkovatele vyvijet potfebnou souc€innost, zejména
umoznit prohlidky Nemovitosti v terminech pfedem sjednanych s Realitnim
zprostfedkovatelem a poskytnout mu veskerou dokumentaci nezbytnou k obstarani
Kupujiciho, tj. pfedevSim poskytnout k nahlédnuti originaly dokumentud tykajicich se
Nemovitosti za u€elem pofizeni fotokopii,
. Ze veskereé kontakty se tfetimi osobami, které zajisti Realitni zprostfedkovatel, budou
realizovany vylu¢né pres Realitniho zprostfedkovatele, a Ze bez jeho védomi neuzavie
Realitni smlouvu & smlouvu o uzavieni budouci kupni smlouvy na Nemovitosti s
osobou, jez byla vyhledana Realitnim zprostfedkovatelem, a to ani v dobé po skonceni
platnosti této smlouvy,
. heuzavfit v dobé trvani této smlouvy Realitni smlouvu nebo smlouvu o uzavieni
budouci kupni smlouvy na Nemovitosti s jinou osobou, nez mu byla obstarana €innosti
Realitniho zprostfedkovatele,
. za UCelem pfevodu Nemovitosti neuzavfit po dobu trvani této smlouvy stejnou nebo
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podobnou zprostfedkovatelskou smlouvu s jinou osobou. Zajemce zaroven prohlasuje,
Ze v okamziku podpisu této smlouvy nema za timto u€elem uzavienou jinou
zprostfedkovatelskou smlouvu, ani jinak nevyuziva sluzeb jiné osoby.

poskytnout Realitnimu zprostfedkovateli veSkerou potfebnou soucinnost k tomu, aby
mohlo dojit k naplnéni ucelu této smlouvy a k uzavfeni Realitni smlouvy.

2. Realitni zprostfedkovatel se zavazuje:
a. vyvinout maximailni usili k obstarani Nabyvatele a na své naklady zajistit nize uvedené

b.

C.

d.

¢innosti:

1) inzerciv tisku, na internetu apod.,

2) pravni servis spojeny s vyhotovenim Kupni smlouvy a pokud bude uzavirana,

taktéz smlouvy o budouci kupni smlouvé,
3) zaijisténi pfipadné advokatni nebo bankovni uschovy kupni ceny za Nemovitost
nebo jeji asti u schovatele uréeného Zprostfedkovatelem,

4) pfipravu nemovitosti k prodeji (tzv. Home staging)

5) zpracovani profesionalni video prohlidky

6) zpracovani profesionalnich fotografii nemovitosti

7) zpracovani profesionalnich textd do nabidky a propagace

8) zpracovani 2D + 3D pUdorysu hemovitosti

9) vytvofeni 3D scanu nemovitosti (tzv. virtualni prohlidka)

10) vytvofeni webové stranky nemovitosti a jeji online propagace

11) pfehlaseni energii u prislusnych dodavatel(

12) pfedani nemovitosti véetné vyhotoveni pfedavaciho protokolu
bez zbyteCného odkladu informovat Zajemce o slozeni Blokovaciho depozita
Kupujicim,
zorganizovat potfebna jednani smluvnich stran nezbytna k uzavieni Realitni smlouvy,
pFip. smlouvy o uzavieni budouci kupni smlouvy, zajistit vypracovani potfebné smluvni
dokumentace a navrhu na vklad vlastnického prava k Nemovitostem do katastru
nemovitosti,
zajistit po dohodé se Zajemcem potfebnou dokumentaci a listinné podklady, jako je
vypis z listu vlastnictvi nebo snimek z pozemkové mapy, budou-li potfeba.

Clanek IV.
Smluvni pokuta

Pokud Zajemce porusSi nékteré ze svych povinnosti uvedenych v této smlouvé nebo pokud
uvede v této smlouvé nepravdivé informace, zavazuje se zaplatit Realitnimu
zprostifedkovateli smluvni pokutu ve vySi 0,5 % z Kupni ceny uvedené v dle ¢l. Il. odst. 1.
této smlouvy. Smluvni pokuta je splatna do 3 dnl od sdéleni vyzvy k zaplaceni. Tim neni
dotCeno pravo Realitniho zprostfedkovatele domahat se nahrady Skody v pIné vysi.

1.

Clanek V.
Dalsi ujednani

Zajemce prohlasuje, Ze byl jesté pfed uzavienim Smlouvy pou€en o svém pravu
odstoupit od Smlouvy bez uvedeni divodu a bez jakékoliv sankce do 14 dnu od
uzavieni Smlouvy, a to prostfednictvim formulare, ktery je k dispozici na www.qara.cz.
Zajemce vyslovné pozadal, aby Realitni zprostiedkovatel zapoc&al s plnénim Smlouvy
jesté pred uplynutim Ihty pro odstoupeni. Zajemce byl pouc€en a bere na védomi, Ze
v takovém pfipadé pfi odstoupeni od Smlouvy uhradi Realitnimu zprostfedkovateli
pomérnou Cast Provize rovnajici se vynalozenym nakladim Realitniho
zprostfedkovatele za realitni sluzby poskytnuté do odstoupeni od Smlouvy. Zajemce
byl pouCen a bere na védomi, Zze pokud Realitni zprostfedkovatel splni pfedmét
Smlouvy pfed uplynutim Ihity k odstoupeni, nema Zajemce pravo odstoupit od
Smlouvy a Realitnimu zprostfedkovateli vznikne pravo na Provizi €i jiné pInéni dle této
Smilouvy.
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Zajemce potvrzuje, Ze se pifed podpisem seznamil s Poucenim spotfebitele a se
Zasadami ochrany osobnich udaji Realitniho zprostfedkovatele, jak je uvefejnéno v
paticce webu www.gara.cz. Poskytnuti osobnich udaji Zajemce je pozadovano
z dlivodu opravnéného zajmu Realitniho zprostfedkovatele, a protoze jsou tyto udaje
nezbytné pro plnéni smlouvy.

Zajemce prohlasuje, Ze byl Realitnim zprostfedkovatelem upozornén na povinnost mit
vyhotoven Prikaz energetické naro€nosti budovy (PENB) Nemovitosti jiz pfi inzerci
prodeje a tento prUkaz predat novému vlastnikovi nejpozdéji pfi podpisu Realitni
smlouvy. Pokud Realitni zprostfedkovatel neobdrzi prikaz energetické naro€nosti
v€etné grafické ¢asti prikazu, uvede v reklamnich a informa&nich materialech nejhorsi
klasifika¢ni tfidu.

Vzniku prava Realitniho zprostfedkovatele na Odménu nebrani skute¢nost, Ze teprve
po zaniku této smlouvy dojde k uzavieni Realitni smlouvy, pokud Realitni
zprostfedkovatel umoznil prohlidku Nemovitosti nebo pfedal podklady k Nemovitostem
Kupujicimu v dobé platnosti této smlouvy.

V pfipadé, ze se na Zajemce obrati tfeti osoba se Zadosti o uzavieni Realitni smlouvy,
ktera se o této pfilezitosti nedozvédéla na zakladé propagace a inzerce Realitniho
zprostfedkovatele, odkaze Zajemce tuto osobu na jednani s Realitnim
zprostfedkovatelem. Smluvni strany ujednaly, ze i v tomto pfipadé vznika Realitnimu
zprostfedkovateli narok na Odménu sjednanou v ¢lanku Il. odst. 2. této smlouvy.

Neuzavieni Realitni smlouvy z divodl na strané Kupujiciho: V pfipadé, Ze k
uzavreni Realitni smlouvy nedojde z divod( na strané Kupujiciho a Zajemci bude z
tohoto duvodu uhrazena ze strany Kupujiciho smluvni pokuta, uhradi Zajemce
Realitnimu zprostifedkovateli podil na této smluvni pokuté ve vysi 50 % (slovy: padesat
procent) z této smluvni pokuty jakozto provizi na dosud poskytnuté realitni sluzby a k
tomu pfipadné DPH v zakonné vySi. K uhradé dojde obdobné jako v €&l. Il. odst. 4 této
Smlouvy, tedy zapoctem a vyplatou zbyvajici &asti rezervacniho poplatku Zajemci.
Vznik naroku na tuto odménu ani jeji splatnost neni vazana na uzavieni Realitni
smlouvy a vznika jiz obstaranim pfilezitosti k uzavieni Realitni smlouvy, k E¢emuZz dojde
nejpozdéji uzavienim Rezervaéni smlouvy.

Neuzavreni Realithi smlouvy z divodl na strané Zajemce: Odmitne-li Zajemce
uzavfit Realitni smlouvu nebo neposkytne-li pfes opakovanou vyzvu soucinnost
Realitnimu zprostfedkovateli a z takového divodu nedojde k uzavieni Realitni
smlouvy, byt Realitni zprostfedkovatel Kupujiciho vyhledal a zprostfedkoval tak
prilezitost k uzavfeni Realitni smlouvy, zaplati Zajemce Realitnimu zprostfedkovateli
odmeénu za dosud poskytnuté realitni sluzby ve vysi .......... % ze sjednané provize a
k tomu pfipadné DPH v zakonné vysi. Vznik naroku na tuto odménu ani jeji splatnost
neni vazana na uzavieni Realitni smlouvy a vznika jiZ obstaranim pfilezZitosti k uzavreni
Realitni smlouvy, k ¢emuz dojde nejpozdéji uzavienim Rezervaéni smlouvy.

Zajemce bere na védomi, Ze soucasti pravniho servisu, jehoz cena je zahrnuta ve vysSi
sjednané Odmény, neni zahrnuta Uhrada za jakékoliv pravni sluzby poskytované
Zajemci ze strany jinych advokatu ¢i dalSich osob poskytujicich pravni sluzby, nez ze
strany advokata spolupracujiciho se Zprostfedkovatelem.

Dojde-li mezi Stranami této smlouvy ke sporu, ma Zajemce pravo na jeho mimosoudni
feSeni. Navrh na mimosoudni feSeni sporu podle zakona &. 634/1992 Sb., o ochrané
spotfebitele, podd na Ceskou obchodni inspekci. Veskeré podrobnosti k
mimosoudnimu Fe$eni jsou uvedeny na strankach Ceské obchodni inspekce
WWW.COI.CZ.
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10. Narok na provizi ani jinou odménu neni dotéen odstoupenim od uzaviené rezervacni
nebo realitni smlouvy nebo jejich jinym zanikem.

Clanek VI.
Zavérecna ustanoveni
1. Tato smlouva je uzaviena na dobu urcitou ........ mésicu od jejiho uzavieni. Smluvni

strany se dohodly, Ze tuto smlouvu je mozné opakované prodlouZit a jeji prodlouzeni
si sjednaji vzdy nejpozdéji 10 dnl pred uplynutim sjednané doby.

2. Ugastnici této smlouvy po jejim precteni prohladuji, Ze souhlasi s jejim obsahem, Ze
tato smlouva byla sepsana na zakladé pravdivych udajq, jejich pravé a svobodné vdle,
nebyla ujednana v tisni, ani za jinak jednostranné nevyhodnych podminek. Na dikaz
souhlasu pfipojuji své vlastnoruéni podpisy.

3. Tato smlouva byla vyhotovena ve .............. stejnopisech, z nichZ kazda ze stran této
smlouvy obdrzi po jednom.

Pfiloha &.1 — listy vlastnictvi dle ¢l.1) odst. 1.

Zajemce Realitni zprostfedkovatel
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