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SMLOUVA O VYHRADNIM REALITNIM
ZPROSTREDKOVANI PREVODU PODILU V DRUZSTVU

Dnesniho dne, mésice a roku smluvni strany:

Firma ...,

se sidlem: ...,
ICO: ...,
zastoupena ...,
tel.; ..., e-mail: ...

(dale jen ,Realitni zprostfedkovatel®), na strané jedné
a

pan/pani ...,
bytem: ...,

(dale jen ,Zajemce"), na strané druhé
uzaviraji tuto Smlouvu o vyhradnim realitnim zprostfedkovani (dale jen ,Smlouva®):

Clanek I.
Prohlaseni zajemce

1. Zajemce prohlasuje, Ze je ¢lenem bytového druZstva ..., se sidlem: ..., ICO: ... (dale jen
,Bytové druzstvo®), a tedy majitelem druzstevniho podilu v tomto Bytovém druzstvu. S
Clenstvim Zajemce v Bytovém druzstvu jsou spojena Clenska prava a povinnosti, jejichZ obsah
je specifikovan v platnych pravnich pfedpisech a ve stanovach Bytového druzstva. S ¢lenskymi
pravy a povinnostmi, tedy s druzstevnim podilem, je spojeno rovnéz pravo najmu druzstevniho
bytu €. ... vdomé &.p. ... na adrese ... Tento byt se nachazi v ... podlazi uvedeného domu a
je o dispozici ... a o celkové podlahové plose bytu ... m?; k bytu nélezi uzamykatelny sklepni
prostor (dale jen ,Pfedmét pfevodu®).

2. Zajemce dale prohladuje, Ze na Pfedmétu pfevodu nevaznou Zadné zavazky ani jiné
pravni vady, Ze jeho vlastnické a dispozi¢ni pravo k Pfedmétu pfevodu neni nijak omezeno,
Ze na Pfedmétu pfevodu nevaznou zadné dluhy, vécna bfemena, predkupni prava, zastavni
prava, najemni prava Ci jina prava tfetich osob a Ze pfed Realithnim zprostfedkovatelem

vvvvv

pfevodu Druzstevniho podilu.

Clanek II.
Predmét smlouvy
1. Realitni zprostfedkovatel se zavazuje, ze Zajemci zprostfedkuje uzavieni smlouvy
o pfevodu DruZstevniho podilu (dale jen ,Realitni smlouva®) se tfeti osobou (dale jen
~Kupujici“). Cena pozadovana Zajemcem za pfevod je ... K (dale jen ,Cena pfevodu®). VySe
Ceny pfevodu mize byt sniZzena na zakladé vyslovného pozadavku ze strany Zajemce.

2. V pfipadé, Zze na zakladé Cinnosti Realitniho zprostfedkovatele dojde k uzavieni Realitni
smlouvy, zaplati Zdjemce Realitnimu zprostfedkovateli provizi ve vySi ... % z kone¢né Ceny
prevodu plus DPH v pfislusné vysi.

3. Narok na provizi vznika uzavienim zprostfedkované Realitni smlouvy.
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4. Slozi-li Nabyvatel k rukam Realitniho zprostiedkovatele dle dohody o rezervaci Pfedmétu
prevodu (dale jen “Rezervacni smlouva”) blokovaci depozitum (dale jen “Blokovaci
depozitum”), bude narok Realitniho zprostfedkovatele na provizi bez potfeby jakéhokoliv
dalSiho jednani zapocten oproti naroku Zajemce na vyplaceni blokovaciho depozita, a to ke
dni uzavieni Realitni smlouvy. Nestane-li se tak, uhradi Zajemce provizi na vyzvu Realitniho
zprostiedkovatele.

5. Pokud bude Blokovaci depozitum vyS$si nez provize Realitniho zprostfedkovatele, zavazuje
se Realitni zprostfedkovatel tento rozdil zaslat dnem podpisu Realitni smlouvy do uschovy,
ktera bude za ucelem zajisténi plnéni z Realitni smlouvy stranami zfizena.

Clanek IIl.

Prava a povinnosti smluvnich stran
1. Zajemce se zavazuje
a. nejpozdéji do ... dni po podpisu Realitni smlouvy pfedat vyklizeny Pfedmét prevodu
Nabyvateli a uhradit veSkeré poplatky souvisejici s druzstevnim podilem a pfedmétnym bytem
vzniklé do dne predani,
b. na vyzvani Realitniho zprostfedkovatele vyvijet potfebnou souéinnost, zejména umoznit
prohlidky Nemovitosti v terminech prfedem sjednanych s Realitnim zprostfedkovatelem a
poskytnout mu veskerou dokumentaci nezbytnou k obstarani Kupujiciho, tj. pfedevsim
poskytnout k nahlédnuti originaly dokumentl tykajicich se Nemovitosti za ucelem pofizeni
fotokopii,
c. ze veSkeré kontakty se tfetimi osobami, které zajisti Realitni zprostfedkovatel, budou
realizovany vylu¢né pres Realitniho zprostfedkovatele a Ze bez jeho védomi neuzavie Realitni
smlouvu ¢i smlouvu o uzavieni budouci kupni smlouvy na Nemovitosti s osobou, jeZ byla
vyhledana Realitnim zprostfedkovatelem, a to ani v dobé po skonceni platnosti této smlouvy,
d. neuzaviit v dobé trvani této smlouvy Realitni smlouvu s jinou osobou, nez mu byla
obstarana Cinnosti Realitniho zprostfedkovatele,
e. zaucCelem prevodu Pfedmétu prevodu neuzavfit po dobu trvani této smlouvy stejnou nebo
podobnou zprostfedkovatelskou smlouvu s jinou osobou nebo jinak vyuzivat sluzeb tfetich
osob ke zprostfedkovani uzavieni Realitni smlouvy. Zajemce zaroveri prohlauje, Ze v
okamziku podpisu této smlouvy nema za timto u€elem uzavienou jinou zprostfedkovatelskou
smlouvu, ani jinak nevyuziva sluzeb jiné osoby.
f. poskytnout Realitnimu zprostfedkovateli veSkerou potfebnou soucéinnost k tomu, aby mohlo
dojit k napInéni u€elu této smlouvy a k uzavieni Realitni smlouvy.

2. Realitni zprostfedkovatel se zavazuje

a. vyvinout maximalni usili k obstarani Nabyvatele a na své naklady zajistit nize uvedené
Cinnosti:

1) inzerci v tisku, na internetu apod.,

2) pravni servis spojeny s vyhotovenim Dohody o pfevodu druzstevniho podilu,

3) zajisténi pfipadné advokatni nebo bankovni uschovy €astky finanéniho vyrovnani pfevodu
druzstevniho podilu nebo jeji ¢asti u schovatele uréeného Zprostiedkovatelem,

4) pfipravu nemovitosti k prodeji (tzv. Home staging)

5) zpracovani profesionalni video prohlidky

6) zpracovani profesionalnich fotografii nemovitosti

7) zpracovani profesionalnich textl do nabidky a propagace

8) zpracovani 2D + 3D puadorysu nemovitosti

9) vytvofeni 3D scanu nemovitosti (tzv. virtualni prohlidka)

10) vytvoreni webové stranky nemovitosti a jeji online propagace

11) prehlaseni energii u pfislusnych dodavatell

12) pfedani nemovitosti véetné vyhotoveni pfedavaciho protokolu
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b. bez zbyte€ného odkladu informovat Zajemce o sloZzeni Blokovaciho depozita
Nabyvatelem,

c. zorganizovat potfebna jednani smluvnich stran nezbytna k uzavfeni Realitni smlouvy,
zajistit vypracovani potfebné smluvni dokumentace a zajistit vSe potfebné pro prevod
Pfedmétu prevodu,

d. zajistit po dohodé se Zajemcem potfebnou dokumentaci a listinné podklady (vypis z listu
vlastnictvi, snimek z pozemkové mapy, znalecky posudek apod.).

Clanek IV.
Smluvni pokuta
Pokud Zajemce porus$i nékteré ze svych povinnosti uvedenych v této smlouvé nebo pokud
uvede v této smlouvé nepravdivé informace, zavazuje se zaplatit Realitnimu zprostfedkovateli
smluvni pokutu ve vysi 0,5 % z Ceny pfevodu uvedené v dle ¢l. Il. odst. 1. této smlouvy.
Smluvni pokuta je splatna do 3 dnl od sdéleni vyzvy k zaplaceni. Tim neni dotéeno pravo
Realitniho zprostfedkovatele domahat se nahrady Skody v pIné vysi.

Clanek V.

Dalsi ujednani
1. Zajemce prohladuje, Ze byl jesté pfed uzavifenim Smlouvy poucen o svém pravu odstoupit
od Smlouvy bez uvedeni divodl a bez jakékoliv sankce do 14 dnd od uzavieni Smlouvy, a to
prostfednictvim formulare, ktery je k dispozici na www.gara.cz. Zajemce vyslovné pozadal, aby
Realitni zprostfedkovatel zapoc€al s pIlnénim Smlouvy jesté pfed uplynutim lhaty pro
odstoupeni. Zajemce byl pou€en a bere na védomi, Ze v takovém pfipadé pfi odstoupeni od
Smlouvy uhradi Realitnimu zprostfedkovateli pomérnou ¢ast Provize rovnajici se vynalozenym
nakladidm Realitniho zprostfedkovatele za realitni sluzby poskytnuté do odstoupeni od
Smlouvy. Zajemce byl poucen a bere na védomi, Ze pokud Realitni zprostfedkovatel spini
predmét Smlouvy pfed uplynutim lhaty k odstoupeni, nema Zajemce pravo odstoupit od
Smlouvy a Realitnimu zprostfedkovateli vznikne pravo na Provizi &i jiné plnéni dle této
Smlouvy.

2. Zajemcem potvrzuje, Ze se pred podpisem seznamil s Pou¢enim spotfebitele a se Zasadami
ochrany osobnich udaji Realitniho zprostfedkovatele, jak je uvefejnéno na www.gara.cz.
Poskytnuti osobnich udaji Zajemce je pozadovano z dlvodu opravnéného zajmu Realitniho
zprostfedkovatele a Ze jsou tyto nezbytné pro plnéni smlouvy.

3. Zajemce souhlasi s tim, aby v pfipadé uzavieni Rezervacni smlouvy na Pfedmét prevodu
Realitni zprostfedkovatel pfijal od Nabyvatele Blokovaci depozitum.

4. Vzniku prava Realitniho zprostfedkovatele na provizi nebrani skuteCnost, Ze teprve po
zaniku této smlouvy dojde k uzavieni Realitni smlouvy, pokud Realitni zprostfedkovatel
umoznil prohlidku Pfedmétu pfevodu nebo pfedal podklady k Pfedmétu pfevodu Nabyvateli v
dobé platnosti této smlouvy.

5. V pfipadé, Ze se na Zajemce obrati tieti osoba se Zadosti o uzavieni Realitni smlouvy, je
Zajemce povinen tuto osobu odkazat na jednani s Realitnim zprostfedkovatelem. Smluvni
strany ujednaly, Ze i vtomto pfipadé vznika Realitnimu zprostfedkovateli narok na provizi
sjednanou v ¢lanku Il. odst. 2. této smlouvy.

6. Neuzavieni Realitni smlouvy z divodtl na strané Nabyvatele: V pfipadé, Ze k uzavieni
Realitni smlouvy nedojde z divodu na strané Nabyvatele a Zajemci bude z tohoto divodu
uhrazena ze strany Nabyvatele smluvni pokuta, uhradi Zajemce Realitnimu zprostfedkovateli
podil na této smluvni pokuté ve vysSi 50 % (slovy: padesat procent) z této smluvni pokuty
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jakozto provizi na dosud poskytnuté realitni sluzby a k tomu pfipadné DPH v zakonné vySi. K
uhradé dojde obdobné jako v €l. Il. odst. 4 této Smlouvy, tedy zapoctem a vyplatou zbyvajici
casti rezervacniho poplatku Zajemci. Vznik naroku na tuto odménu ani jeji splatnost neni
vazana na uzavreni Realitni smlouvy a vznika jiz obstaranim pfilezitosti k uzavfeni Realitni
smlouvy, k ¢emuz dojde nejpozdéji uzavienim Rezervacni smlouvy.

7. Neuzavreni Realitni smlouvy z diivodtl na strané Zajemce: Odmitne-li Zajemce uzavfit
Realitni smlouvu nebo neposkytne-li pfes opakovanou vyzvu soucdinnost Realitnimu
zprostfedkovateli a z takového divodu nedojde k uzavieni Realitni smlouvy, byt Realitni
zprostfedkovatel Nabyvatele vyhledal a zprostfedkoval tak pfileZitost k uzavieni Realitni
smlouvy, zaplati Zajemce Realitnimu zprostfedkovateli odménu za dosud poskytnuté realitni
sluzby ve vySi .......... % ze sjednané provize a k tomu DPH v zakonné vysi. Vznik naroku na
tuto odménu ani jeji splatnost neni vazana na uzavieni Realitni smlouvy a vznika jiz
obstaranim pfilezitosti k uzavfeni Realitni smlouvy, k ¢emuz dojde nejpozdéji uzavienim
Rezervaéni smlouvy.

Clanek VI.
Zavéreéna ustanoveni

1. Tato smlouva je uzaviena na dobu urcitou ....... mésicu od jejiho uzavieni. Smluvni strany
se dohodly, Ze tuto smlouvu je mozné opakované prodlouzit a jeji prodlouzeni si sjednaji
nejpozdéji 10 dnl pfed uplynutim sjednané doby.

2. Ugastnici této smlouvy po jejim predteni prohlasuji, Ze souhlasi s jejim obsahem, Ze tato
smlouva byla sepsana na zakladé pravdivych udaju, jejich pravé a svobodné vile, nebyla
ujednana v tisni, ani za jinak jednostranné nevyhodnych podminek. Na ddkaz souhlasu
pfipojuji své vlastnoru¢ni podpisy.

3. Tato smlouva byla vyhotovena ve ... stejnopisech, z nichz kazda ze stran této smlouvy
obdrzi po jednom.

V...dne...

Realitni zprostiedkovatel Zajemce
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